urbanizagdo especifica.
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LEI MUNICIPAL N.21051/2021 DE 31 DE DEZEMBRO DE 2021

“Dispde sobre o parcelamento do solo para fins de
implantagdo de chdcaras de recreio e da outras
providéncias.

ADELCINO FRANCISCO LOPO, Prefeito Municipal de Pontal do Araguaia,
Estado de Mato Grosso, no uso das atribuigdes que lhes sdo conferidas por Lei, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

, CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, O parcelamento do solo para fins de implantagdo de chacaras de
recreio, loteamentos, condominios ou outros planos de urbanizagdo especifica para a
Expansdo Urbana ou na Expansdo Rural do Municipio de Pontal do Araguaia sera regido
por esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A infraestrutura basica completa do empreendimento e seu
acesso sdo de responsabilidade do empreendedor ou proprietério.

Art. 29, Para efeitos desta lei, considera-se:

[ - Zona de Urbanizag¢do Especifica, a situada na Zona Rural do municipio,
sendo assim considerada para fins de implantagdo de loteamentos de chacaras de
recreio e outros planos de urbanizagao especifica;

Il - Loteamento, a subdivisdo de glebas em lotes destinados a chacaras de
recreio, com abertura de novas vias de circulacio, de logradouros ou prolongamento,
circulagdo ou ampliagdo das vias existentes;

[l - Chécara de Recreio na modalidade de loteamentos aberto, cada um dos
lotes resultantes da subdivisdo, servidos de infraestrutura basica e que atendam as
dimensdes minimas de 600 m2; :

IV - Chacaras de Recreio na modalidade de loteamento fechado, o
condominio horizontal residencial, formado por edificagdes independentes localizadas
em terrenos de uso privado e dotados de infraestrutura e servicos comuns, mantidos
pelos condéminos, sendo que sua area minima serd de 600 m? (seiscentos metros
quadrados) com pelo menos 20 m (vinte metros) de frente;

V - Infraestrutura Basica, os equipamentos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacg3o publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e, no minimo, o cascalhamento das vias de circulagéo.

Parégrafo Unico. As galerias de aguas pluviais poderdo ser substituidas por
calhas de escoamento, conforme determinado em Decreto do Executivo.

Art. 3°. Os loteamentos regulamentados por esta Lei Complementar serdo
implantados em solo declarado como integrante da zona de expansio urbana ou de
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Art. 4°, Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos sujeitos a inundagao, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas; :

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condig¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagio;

V - em dreas de preservacao ambiental ou naquelas onde a poluigdo impeca
as condigOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

§ 12 - As areas que tenham exibido condi¢des improprias para construgio,
mas que tenham se sujeitado a corre¢bes que as tornem préprias ao chacreamento,
deverdo apresentar prévia autorizagdo da SEMA, ou outro Orgio competente, para
pleitear aprovacao de seus projetos de Loteamento.

§ 2° - As areas sujeitas a fiscalizagdo de 6rgdos ambientais federais e
estaduais deverdo apresentar o licenciamento do empreendimento.

< CAPITULO II :
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O CHACREAMENTO E 0S CONDOMINIOS
FECHADOS

Art. 52. Os empreendimentos previstos nesta Lei deverdo atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos:

| - 4reas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso piublico, proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal;

Il - 4rea minima de 600 m?® (seiscentos metros quadrados) com pelo menos
20 m (vinte metros) de frente para as chdcaras de recreio na modalidade de
loteamentos fechados;

Il - reserva de faixa ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias e dutos, nos termos da legislagdo federal;

IV - vias de loteamento articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizadas com a topografia local;

V - vias com leito de largura minima de 06 m (seis metros), com declividade
minima de 5% (cinco por cento) e maxima de 15% (quinze por cento);

VI - vias de circulacao do loteamento, no minimo, cascalhadas;

VII - via de acesso ao loteamento de acordo com as normas de seguranga de
transito descritas no projeto;

VIII - logradouros, quadras e lotes, demarcados com instalagdo de marcos
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IX - conten¢do de encostas, se necessario, a vista de parecer técnico do
6rgao municipal competente;

X - obras de escoamento de aguas pluviais, compreendendo as galerias,
bocas de lobo, pogos de visita e respectivos acessérios, de forma a garantir a
preservagao do solo e do meio ambiente;

XI - rede distribuidora de agua potavel, com acessoérios (estagdo de recalque,
reservatodrio elevado ou apoiado, pogo artesiano e outros necessarios) e infraestrutura
de esgoto sanitdrio, estatico ou dindmico, devidamente aprovada pelos o6rgios
ambientais competentes e em conformidade com as normas da Assocna(;ao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT);

XIl - arborizagdo de vias pubhcas e sistema de lazer, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Pontal do Araguaia, Mato Grosso;

XIII - rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela
concessionaria competente; ; :

XIV - reserva de 4rea ou faixa para instalagdo de equipamentos urbanos de
abastecimento de 4gua, servigos de esgoto e energia elétrica, coletas de aguas pluviais e
rede telefonica;

XV - Atendimento as normas técnicas de acessibilidade;

XVI - manter e disponibilizar faixa de servidao para eletrificag3o.

Paragrafo unico. Os projetos de loteamentos fechados atenderdo, além dos
requisitos gerais fixados neste artigo, aos seguintes requisitos especificos:

[ - Cerca ou muro que vede o loteamento em todo seu perimetro;

II - Deposito para armazenamento de residuos sélidos, compativel com a
populagdo do condominio ou chacara, com acesso independente para a retirada dos
residuos, duas vezes por semana, de acordo com os condéminos.

Art. 62 As dreas destinadas ao sistema vidrio, a implantagio de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como as areas verdes de uso publico,
deverdo ser proporcionais a gleba e nunca inferiores a 35 % (trinta e cinco por cento)
da 4rea loteavel, dos quais: ;

I - No maximo 20% (vinte por cento) poderdo destinar-se a implantagdo do
sistema viario;

I - O restante, até completar os 35% (trinta e cinco por cento), deverio ser
destinados a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - as 4reas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios a
serem entregues ao Municipio deverao possuir, no minimo, 30% (trinta por cento) de
seu total em um s6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de
10,0 m (dez metros) e, em terreno com declividade, inferior a 30% (trinta por cento);

IV - A localizacdo das 4reas verdes publicas e das 4reas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com os
interesses do municipio, pela Prefeitura Municipal;

V - Nao serao computados como areas verdes publicas os canteiros centrais
ao longo das vias;

VI - Ndo serdo computadas como dreas verdes publicas as areas de
preservagao permanente.
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VII - quando de interesse do Poder Publico Municipal, as 4reas verdes
publicas e destinadas a implanta¢do de equipamentos urbanos, poderio ser definidas
fora do perimetro da gleba onde for realizado o loteamento.

VIII - As porcentagens de 4rea ptblica devera ser de no minimo 5% e no
maximos 7,5% e as porcentagens de area verde deverd ser de no méaximo 10% e
minimo de 7,5%, sendo que a somatéria de dreas publicas destinadas a equipamentos
comunitarios e areas verdes publicas devera totalizar 15% da area parcelavel.

Art. 7°. Deverao ser mantidas sob protegdo as areas que margeiam os cursos
d'agua, considerados de preservagio permanente e, dentro delas, as 4reas reservadas
de dominio da Unido, conforme previsto no art. 20, 11, CF e artigo 11, do Decreto Lei n°
24.643 /34 - Codigo das Aguas -, insusceptiveis de qualquer forma de apropriagio, bem
como respeitados os limites e distancias estabelecidos pela legislagdo hierarquicamente
superior, para os cursos d'dgua. E conforme Art. 42 da Lei Federal n? 12651 de 25 maio
de 2012 as quais ndo serdo parceladas e ndo conterio edificagdes de qualquer natureza;

Paragrafo tnico. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagio
dos lotes responderao civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagdo
e, em especial, a de protegdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 8°. Na elaboragio do projeto do loteamento, os espacamentos das 4reas
de preservagdo permanente deverao estar definidos por técnico especializado,
obedecendo-se aos parametros legais.

Art. 9°. Os projetos de loteamento no entorno das areas de preservagao
permanente somente serdo tolerados se contarem com prévia aprovac¢io da Secretaria
de Estado de Meio Ambiente (SEMA).

Paragrafo unico. Tais aprovagbes deverdo estar acompanhadas do
respectivo Relatério de Impacto no Meio Ambiente (RIMA) elaborado por técnicos
especializados e acompanharao o pedido de aprovagao do Loteamento.

CAPITULO I
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 10. Os projetos de loteamentos para fins de chacreamento na
modalidade de loteamentos abertos e loteamentos fechados devem observar o
estabelecido nesta Lei e conter, pelo menos:

[ - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel 4 distincia adequada, exigidas pelo Orgido Municipal
competente;

I1I - a localizagao dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

IV - as faixas sanitéarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;
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V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos
compativeis.

Art. 11. O Poder Executivo, de acordo com as diretrizes de planejamento
municipal, poder4, em cada caso, indicar:

I - ruas ou estradas existentes ou projetadas, que componham o sistema
viario da cidade e do municipio, relacionadas com o Loteamento pretendido e a serem
respeitadas; s :
Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos
compativeis.

Art. 12. Os requerimentos para aprovagdao dos projetos de Loteamento
deverdo vir assinados pelos proprietirios e estar acompanhados dos seguintes
documentos:

I - 04 (quatro) cdpias impressas e uma versdo digital compativel com o
sistema utilizado pelo Municipio de Pontal do Araguaia, Mato Grosso, do projeto de
loteamento, em escala adequada conforme as regras da ABNT, assinadas pelos
proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia - CREA, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucdo das obras;

I - Relatério de gedlogo com estudo de viabilidade técnica;

IIl - certiddo atualizada da matricula da gleba objeto do loteamento,
expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com prazo de validade de, no maximo,
30 (trinta) dias; 7

IV - Certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais referentes
ao imével objeto do loteamento; :

V - Certiddo negativa de Onus reais referente ao imével, com prazo de
validade de, no maximo, 30 (trinta) dias;

VI - Certiddo negativa de agdes reais referente ao imével, pelo periodo de 10
(dez) anos, com prazo de validade de, no méaximo, 30 (trinta) dias.

§1° - Os desenhos conterio, pelo menos:

I - a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

I - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,

C//pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas, a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos
de curvas e vias projetadas;

V - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VI - curvas de nivel, de metro em metro;

VII - indicagdo das areas que nao poderao ser edificadas;

VIII - indicagdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da
area do sistema viario e do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens.

§ 22 - O memorial descritivo conterd, pelo menos:

I - a descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo
da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgoes;

Il - a indicagdo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento, exceto drea de preservacao permanente;

IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existente no loteamento e adjacéncias.

§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que as certidoes apresentadas
como atuais ndo tém mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartordrias
do tempo da sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas nulas de pleno direito, tanto as diretrizes expedidas interiormente,
quanto as aprovagdes consequentes. :

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 13. 0 Orgdo Municipal competente tera o prazo de 90 (noventa) dias,
contados a partir do protocolo de requerimento para aprovagdo, apresentado nos
termos do Capitulo anterior, para apreciar previamente o projeto de loteamento.

Art. 14. 0 Orgdo Municipal competente, cumpridos os requisitos legais,
decidira pela pré-aprovagdo ou nao do projeto de loteamento e, da decisado, notificara o
loteador por carta com aviso de recebimento, ou por meio eletrdnico.

§ 19 - A decisdo devera ser fundamentada, devendo especificar, no caso de
ndo pré-aprovagao, item por item, as irregularidades ou requisitos desatendidos pelo
projeto, segundo critérios econdmico-sociais, urbanisticos ou ambientais.

§ 2° - Quando a irregularidade se referir a auséncia de documentos, o ()rgéo
competente podera facultar ao requerente prazo ndo superior a 30 (trinta) dias para
_quea deﬁcxencxa se}a supnda
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§ 32 - A abertura de prazo para complementagio de documentos fara
acrescer, do dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacio
do projeto.

§ 42 - Da decisdo de pré-aprovagio cabera recurso, no prazo de 10 dias, a
SEMA/MT, ou Orgdo equivalente.

Art. 15. Os projetos desaprovados que tenham sofrido corregdes poderdo
ser novamente submetidos ao crivo da Municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

Parégrafort’m'ico. Em cada caso, as autoridades municipais poderdo julgar
pelo aproveitamento de atos por elas praticados durante a avaliagdo do projeto
apresentado em primeiro lugar.

Art. 16. A aprovagdo do loteamento pela Prefeitura Municipal incluir,
automaticamente, a area loteada na zona de expansdo urbana ou de urbanizacio
especifica do Municipio.

Art. 17. O projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imdveis
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da aprovag¢io definitiva do
projeto, aprovado nos termos dos artigos antecedentes, sob pena de caducidade da
aprovagdo e reversdo da area a condigdo de zoneamento anterior.

, CAPITULOV
DA ALIENACAO E DO CONDOMINIO

Sec;ﬁbl : 7
Da Alienagio das Chacaras

Art. 18. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - fornecer, a cada um dos adquirentes, uma cépia do projeto com as
normas técnicas da ABNT, para que cumpram integralmente a parcela de obrigacdo
assumida com a compra;

Il - fornecer, a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada e
constando o recebimento no contrato em destaque, de todas as informagdes, restri¢des
e obras de conservagdo e prote¢do ao solo e ao meio ambiente recomendadas quando
da aprovagao do projeto e previstas na legislagio; e

Il - constar no contrato, de forma especificada, todas as serviddes

aparentes ou nao, que incidam sobre o imével ou lote.
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Secdo Il
Dos Condominios Fechados

Art. 19. Aos condominios fechados de chacaras de recreio aplica-se, no que
couber, por analogia, o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, em relagido aos condominios
e edificios, e na Lei n°® 4.591/64.

Art. 20. A implantagdo dos condominios fechados nao podera interromper o
Sistema Viario existente ou projetado. '

Art. 21. Os condomimos fechados ndo poderdo ter mais de 600.000 m?
(seiscentos mil metros quadrados) de area total

Paragrafo ﬁnico. Condominios fechados e contiguos, cujo somatodrio das
dreas totais dos empreendimentos for maior que 600 m? (seiscentos mil metros
quadrados), deverdo ser separados por um logradouro publico.

Art. 22, Compete aos condéminos, com relagdo as suas areas internas:

I - o sistema de coleta de residuos sélidos em recipiente préprio, colocado
dentro do lote ou gleba, na frente do condominio, ndo sendo permitido que este
recipiente seja instalado no passeio publico;

I - a manutengdo da infraestrutura condominial, incluindo vias de
circulagdo interna, bem como das areas e equipamentos comuns;

Il - a quitagdo tributaria das unidades autonomas e areas comuns;

IV - a instalacdo de equipamentos de preveng¢do e combate a incéndios,
conforme projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros, se necessario.

Art. 23. Para efeitos tributdrios, cada unidade auténoma sera tratada como
prédio isolado, contribuindo o respectivo condémino, diretamente, com as
importancias relativas aos tributos municipais, na forma dos respectivos langamentos,
inclusive IPTU e Tarifa de [luminacao.

Paragrafo unico. As areas comuns serdo tributadas pelo Municipio,
figurando o condominio como contribuinte e os condéminos como responsaveis
solidarios.

Art. 24. Os proprietdrios, promitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessiondrios dos direitos pertinentes a aquisi¢do de unidades auténomas
nos chacreamentos, elaborarao, por escrito, conven¢do de condominio, que
contemplara, além dos dispositivos de observancia obrigatéria estabelecidos pela
legislagao civil, no minimo, as seguintes obrigagoes:

I - vedagdo a construcdo de prédio ou a utilizacdo ndo residencial no
Loteamento;
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Il - vedagdo a construgdo de mais de uma unidade residencial e respectiva
edicula por lote;

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes recuos minimos, em
relacdo a construcao residencial:

a) recuo da frente: 06 m (seis) metros, medidos a partir da rua de acesso ao

lote;

b) recuos laterais: 02 m (dois) metros de cada lado, medidos a partir das
divisas laterais.

IV - permissao para construcdao de muros de arrimo, com limites de
execugdo até a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V - proibi¢do de que a area de projeg¢do horizontal da construgao ultrapasse
40% (quarenta por cento) da area total do lote;

VI - obrigatoriedade de que as construgdes e as pavimentagdes a serem
feitas nos lotes garantam que 45% (quarenta e cinco por cento) da area do terreno
permaneg¢am como area permedavel;

VIl - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas
pluviais por parte de todo condominio;

VIII - obrigatoriedade de manter os lotes limpos, com vegetacdo aparada;

IX - obrigatoriedade de que o sindico responda pela preservagdo ambiental
e conservagdo da limpeza dos iméveis ndo alienados e das areas comuns nos limites
exigidos por esta Lei.

Art. 25. A constitui¢do da convengdo de condominio deverd ser elaborada
antes que sejam vendidos 10% (dez por cento) dos lotes.

Paragrafo tnico. A conven¢do do condominio devera ser registrada no
Cartorio de Registros de Imaveis.

Art. 26. O responsavel pelo empreendimento ficara investido em todas as
obrigagoes do sindico, enquanto ndo vendidos mais de 50% (cinquenta por cento) dos
lotes.

§ 19 - Ultrapassado o limite de 50% (cinquenta por cento), o responsavel
terd prazo de 30 (trinta) dias para convocar Assembleia Geral destinada a elei¢ido do
sindico e pessoal de apoio. :

§ 22 - Enquanto ndo empossados os eleitos, o responsavel pelo
empreendimento continuara investido nas fungoes.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 27. Os projetos de infraestrutura basica cuja execug¢do, embora iniciada,

nao for concluida no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, permitida a prorrogagéo por
igual periodo (Considerando que, a legislagdo federal da Lei 6766/1979, Cap. IV, Art2

- 18 Item V Redac;ao dada pela Lex n° 14 118 de 2021) acompanhado de competente ,
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instrumento de garantia para a execugdo das obras contados do ato de aprovagdo do
projeto, gerardo multa didria de 01 (uma) Unidade Fiscal do Municipio de Pontal do
Araguaia (UFPM), para o responsavel pelo empreendimento.

§ 12 - A prorrogagdo serd concedida, a critério do poder publico, apenas a
empreendedores que ndo tiverem com outros empreendimentos em situagdo irregular
junto ao poder publico municipal.

§ 22 - Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, o
municipio utilizara do valor caucmnado para fazer face a execucdo das obras de
infraestrutura.

Art. 28. Os prdjetos'CUja aprovagao tiver caducado e aqueles para os quais
tiver havido reversdo da area a condigdo de zoneamento anterior, ndo poderao ser
objeto de novo pedido de aprovagao, pelo prazo de 03 (trés anos).

Art. 29. Os proprietdrios ou loteadores dos projetos inexecutados ficardo
impedidos de pleitear nova autorizagdo para chacreamento, ainda que sobre outra drea,
pelo prazo de 03 (trés) anos.

Art. 30. Havendo descumprimento das obrigacbes assumidas ou
decorrentes de lei, o responsavel pelo empreendimento, o sindico e o proprietario do
lote serdo notificados pelo Municipio e, persistindo a infragdo por prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias, ficardo sujeitos a aplicagdo de multa didria de 01 (uma)
Unidade Fiscal do Municipio de Pontal do Araguaia (UFPM), sem prejuizo das sangdes
civis e penais previstas na legislagio municipal, estadual e federal.

CAPITULO VII |
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 31. O inicio de comercializagdo das chacaras s6 podera ocorrer apos o
registro do empreendimento junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis. A prefeitura
municipal devera ser comunicada do inicio das obras de implantagdo do parcelamento.
A ocupagdo do empreendimento devera ser autorizada apds a implantagdo de todas as
infraestruturas bdésicas previstas na lei municipal, seguindo as normas técnicas dos
projetos aprovados e conforme cronograma de execugdo de obras aprovado pelo
respectivo 6érgido municipal, essa clausula devera ser descrita no contrato de compra e
venda e devera ser anexado o cronograma de execu¢do de obras. O recebimento do
loteamento, que devera ser precedido da elaboragdo de laudo de vistoria do Poder
Pablico Municipal, que comprove o cumprimento satisfatério do previsto nesta Lei e no
projeto aprovado.

§ 12 - Para a execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura exigidos
para os parcelamentos de solo na modalidade de chacreamento, o interessado
constituird cauc¢do, mediante a escritura publica, antes da expedigdo do Alvard de
licenga, com o valor equivalente ao custo das obras e servicos a serem executados, em

conformxdade com o estabelecxdo na leglslagao federal da Lel 6766/ 1979 Cap IV Art .
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18, Item V - Redagdo dada pela Lei n? 14.118, de 2021) través de uma das seguintes
garantias:

L. Carta de fianga bancaria ou pessoal;

L Caugdo de titulos de divida publica (ou qualquer espécie de
garantia prevista em lei);

111 Depésito pecunidrio em consignagdo em conta vinculada a
Prefeitura do Municipio de Ponta do Araguaia;

IV. Caugdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio,

desde que livres de quaisquer 6nus, iméveis estes que deverdo ser
avaliados pelo dérgio responsavel pela avaliagio no ambito da
prefeitura municipal;

V. Termo de Compromisso estabelecendo a garantia de execugdo do
parcelamento, caucionando, com chécaras situadas na gleba, cujos
valores deverdo corresponder ao valor total das obras a serem

: executadas, registrando-o em cartdrio;

§ 2° - A caugdo devera ser instrumentalizada por termo de compromisso, o qual
deveré ser averbado na matricula de registro do loteamento no cartério de registro de
iméveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos
ficardo as expensas do empreendedor.

§ 3° - Quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os registros
devidamente averbados e atualizados, devendo ser procedida a devida avaliagdo pelo
6rgido competente do municipio.

§ 4° - Ndo serdo aceitos como caugdo, pelo poder publico, as dreas cuja a
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas como
areas de preservacdo permanente (APP’s).

§ 5° - A caugdo de lotes devera ctresponder no minimo a 25% (vinte e cinco por
cento) do total de lotes/chdcaras do empreendimento. O descaucionamento dos lotes
s6 devera ocorrer com a entrega completa da infraestrutura proposta e aprovada pelo
6rgao municipal competente, mediante a emissao de laudo técnico de vistoria da
entrega das obras. :

Art. 32. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio publico, as vias de circulagdo, pragas e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto de Loteamento.

Paréagrafo tnico. Nos condominios fechados, as vias de circulagéo e as outras
areas a que se refere o artigo anterior sio propriedade privada do condominio e nédo
passam para o domfnio publico.

Art. 33. Na aplicacdo desta Lei, observar-se-ao os critérios de razoabilidade
com relagdo aos empreendimentos imobiliarios que estiverem em curso, na data de sua
publicagéo, principalmente no que se refere aos equipamentos ja instalados na gleba,
benfeitorias e ex1gencxas legais, com excec¢do daquelas relacionadas com as medidas de
cada umdade
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§ 12 - A infraestrutura basica completa do empreendimento e seu acesso sio
de responsabilidade do empreendedor ou proprietario.

§ 22 - As chéacaras ou lotes deverdo atender as dimensdes minimas de 600
m2 (seiscentos metros quadrados) para as chéacaras de recreio na modalidade de
loteamentos abertos e para as chacaras de recreio na modalidade dos loteamentos
fechados (condominios horizontais).

Art. 34. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio revogadas as
disposi¢des em contréario.

Gabinete do Prefeito de Pontal do Araguaia - MT, 31 de dezembro de
2021.

Prefeito Muicipal
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